D’ici 2020, les batiments neufs ne devront

presque plus consommer d’énergie, voire
devront en produire. Cela suppose de
bouleverser les habitudes et de se mettre
a construire trés performant, pour de
bon. En neuf, mais aussi en renovation,
les batiments passifs sont ceux qui
consomment le moins, ce qui facilite le
passage a l'énergie positive. Mais pour
qu’ils deviennent la norme, il faut dépasser
un certain nombre de préjugés. Difficile, le
passif ? Un dossier pour le démystifier.

2 ; v . 2o quoi ressemblera la maison écolo-
“ . gique du futur ? Non, nous n’allons
4 pas vous parler de domotique et autres
4 engins intelligents propres a épuiser
‘ —— ' t votre budget en moins de temps qu'il
1 - i n’en faut pour dire " enfumage ". Que
' ~ E—— I ' doit étre la maison du futur ? Le defi
. collectif est d’avoir d’ici le milieu du
siecle un parc de batiments plus ou
moins « neutres pour le climat ». A 'heure actuelle, le
secteur du batiment représente 40 % de la consomma-
= tion d’énergie de la France et 23 % de ses émissions de
' CO, ! Pour franchir le fossé qui nous sépare de la neu-
tralité climatique, les batiments devront par conséquent
consommer aussi peu d'énergie que possible, et méme
en produire. Pas impossible, mais il faut une bonne
dose de volonté, individuelle et collective. La bonne
nouvelle : tout est déja sur la table pour y parvenir.

Vers le zéro énergie
Le concept de la " basse consommation " a déja réussi a
émerger, jusqu’a devenir la norme de la derniére régle-
[ S mentation thermique, la fameuse RT2012. Elle a fixé
L m al son d u 2 1 e SI eCI e o I'objectif d’une consommation moyenne de 50 kiWh/
a ] (mZ2.an) d’énergie primaire (voir glossaire p. 39) pour les

constructions neuves, ce qui rend par exemple tres diffi-

':311;1::2::::E.Iscienz:rf;:ii:];ois cile la mise en place de systémes hautement inefficaces
massif (KLH), isolation ouate comme les convecteurs électriques. Elle a aussi établi

de cellulose et laine de bois. les concepts de bioclimatisme et d’étanchéité a lairl"), ce
Consommation annuelle en qui exige une meilleure conception préalable de I'orien-

chauffage : 14 petits kWh/(m®.an). tation de la maison et de la performance de I'enveloppe.
Toutefois, bien qu’elle ait forcé le monde du batiment a
faire un bond qualitatif, la RT2012 est loin d’étre la
panaceée (lire aussi notre dossier RT2012, LME n°89). noo

Dossier réalisé par Vincent Boulanger avec la participation de Julien Vye
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Quate de cellulose 240 mm—
Freinvapeur-
0SB

Contre-lattage 60 x40 mm
Laine de hois
Plaque de platre BA13

PU105 mm
Dalle béton hourdis isolés

En fait de basse consommation, la RT2012 auto-
rise des écarts de consommation variant de 40 a plus
de 100 kWhep/(m?2.an) pour le résidentiel selon la zone
climatique et la consommation peut méme étre bien
plus élevée pour d'autres types de batiments (tertiaire,
commercial, etc.). De plus, la réglementation ne g’inté-
resse qu’a une partie de la consommation du batiment,
les fameux " 5 usages " : chauffage, production d'eau
chaude sanitaire, refroidissement, éclairage, auxiliaires
(ventilateurs, pompes). Pour le reste, c’est " open bar ", la
réglementation ne cherche pas a limiter les consomma-
tions de I’éleciroménager, audiovisuel, 'informatique,
etc. Le fait de ne pas avoir posé d’objectifs pour le seul
chauffage laisse en outre la liberté de concevoir une enve-
loppe relativement peu performante, comportant encore
par exemple des ponts thermiques. D'autant moins perfor-
mante que la production d’énergie, grace a des panneaux
photovoltaiques par exemple, permet de décrocher un
bonus (d’au maximum 12 kWhep/(m?.an)) pour répondre
aux critéres de la RT. Enfin, le niveau d’étanchéité a
I'air exigé par la RT2012 est prés de quatre fois moins
ambitieux que celui exigé pour le passif. Le tout fait
guil reste une belle marge de progression pour arri-
ver 4 des batiments réellement basse consommation,
permettant de se conformer aux objectifs européens.

Le confort avant tout

En effet, une directive européenne de 2010 sur la perfor-
mance énergétique des batiments, 2010/31/UE, dite aussi
directive NZEB (Nearly zero-energy buildings), stipule que
tous les batiments neufs devront étre a consommation
d’énergie « quasi nulle » d’ici le 31 décembre 2020. Elle
précise aussi que les besoins résiduels des batiments
devront étre couverts « dans une trés large mesure » par
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les énergies renouvelables. Ces exigences correspondent
peu ou prou a la définition des batiments passifs.

« La maison passive sera la maison de demain », assé-
nait un rapport parlementaire en juillet 2014?. Donnons-
nous les moyens de répondre a ce défi. Le passif n’est
pas une marque élaborée par des industriels du batiment
mais un concept développé apres les crises pétroliéres des
années 1970 par des chercheurs de différents pays, suedois
et allemands en particulier. Il a été formalisé au début des
années 1990 par I'équipe du Pr. Wolfgang Feist, universi-
taire de l'institut Habitat et Environnement de Darmstadt
(Allemagne). En 1996, ce dernier fonde le PassivHaus Insti-
tut (Institut Maison Passive), qui crée le label PassivHaus.

Le but du passif n’est pas seulement la performance
énergétique. Outre le fait de consommer aussi peu que
possible, pour préserver I'environnement et les ressources
naturelles, les maisons doivent avant tout étre confor-
tables, saines et économiquement avantageuses, en évi-
tant les dépenses de chauffage. Passif rime généralement
avec bioclimatisme car les apports solaires constituent la
premiére source de chaleur. Elles sont donc par essence
baignées de lumiére naturelle. Autre élément de confort,
les températures y sont trés homogénes et stables, grace a
une tres bonne isolation, une réduction drastique des ponts
thermiques et une parfaite étanchéité a P'air. Il n’existe en
outre pas de paroi froide dans une maison passive, grace
notamment au triple vitrage mis en ceuvre. Enfin, un autre
équipement caractéristique du passif, la ventilation double
flux, évite non seulement 'entrée d’air froid mais garantit
aussi un air intérieur sain. Le débit de renouvellement d’air
est important et Iair entrant est filtré avant d’étre insufflé
dans I'habitat. Parfait pour les personnes allergiques.

Contrairement a une idée recue, une maison passive
n’est pas une maison absolument sans chauffage, mais

300
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En novembre dernier, la maison de
Christian et Andrée est devenue Ia
premiére maison individuelle labellisée

" Batiment passif " du département

de la Loire. Le couple, a la retraite,
cherchait avant tout a se faire construire
une maison lumineuse, qui ne soit pas
eénergivaore. Mais 1'idée d'aller jusqu’d la
performance du passif est venue de leur
architecte Jean-Pierre Boujot, d'Atelier
3A (Pélussin, 42). « On s’est pris au

Jeu et c’était motivant de se dire qu’on
n’aurait pas besoin de chauffer, ttmoigne
Christian. Dans notre ancienne maison,
on se chauffait au bois-biiche et c’était
une vraie corvée. Mais je ne croyais

qu’d moitié qu’on pouvait se passer de
chauffage, c'est en partie pour ca que
nous voulions un poéle a bois. » De fait,
le poéle de masse Hiemstra de 2,7 kW
siégeant dans le séjour n’a pas servi lors
de I'hiver dernier, qui a été clément, a
1'exception de flambées de démonstration
pour les amis. La température de la
maison n'est jamais descendue sous
18,5 °C et montait a 21-22 °C des que

le soleil paraissait. « Nos visiteurs

sont ébahis et veulent tous avoir la

méme maison ! »
L'expérience prouve

que le couple aurait pu choisir un moyen
de chauffage moins coliteux.

Pour arriver a ce résultat, la maison
en ossature bois est orientée plein sud
et a été concue pour étre compacte, sur
deux niveaux. L'isolation a été réalisée
avec de la ouate de cellulose insufflée,
22 cm dans les murs et 30 cm en toiture,
complétée en murs comme en toiture
par des panneaux de 12 cm de fibre de
bois. La dalle de sol est isolée avec des
panneaux de polyuréthane (16 cm).
Uinertie est assurée par un mur central
de 6,5 m de haut fait de béton et de
pierres. Le besoin de chauffage simulé

Passif : besoins en chauffage

divises par dix

moyenne
158 kWh/(man)

moyenne
66 kWh/(m?.an)

(m?an)

Existant : Lotissement

moyenne  moyenne
13KWh/ 13RWh/(ean)  MKWR/(mean)  12KWHY

-

Batiments passifs (144 logements)

BBC:41
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moyenne moyenne

(m.an)

Stuttgart Francfort
Feuerbach St Jakob

par le logiciel PHPP atteint 15 kWheu/
(m2.an), mais selon Jean-Pierre Boujot,
ce besoin aurait pu étre moindre sans
les fenétres de toit auxquelles le couple
tenait absolument. Uensemble de la
consommation en énergie primaire ne
deépasse toutefois pas 98 kWh/(m?.an).
La construction (hors garage et
terrasse) a coiité 1993 € TTC/m?, mais a
été entierement réalisée par des artisans,
avec en outre des équipements (poéle,
chauffe-eau solaire, VMC double flux) et
parements haut de gamme (lire notre
article complet sur cette réalisation dans
notre prochain magazine, LME n° 94).

simplement équipée d’un dispositif de chauffage de trés
faible puissance. En effet, les apports solaires couvrent a
eux seuls une moitié¢ des besoins de chauffage ; les apports
internes (chaleur humaine, déperditions d’équipements
meénagers) en couvrent un tiers supplémentaire, tandis
que le besoin restant doit étre couvert par le chauffage.
Ce besoin résiduel peut dans bien des cas étre satisfait
par une batterie (¢échangeur eau chaude ou résistance)
chauffant I'air soufflé par la ventilation double flux.
Dans les zones climatiques chaudes, il peut éire néces-
saire d’avoir recours a un systéme de rafraichissement,
comme un puits canadien hydraulique ou aéraulique.

De ’art d’étre passif

Le terme " passif " n’est en revanche pas une appellation
protégée. Nombreux sont ceux qui revendiquent en effet
construire passif ou qui estiment habiter dans du passif.
La confusion est telle que, parfois, d’heureux proprié-
taires disent habiter une maison passive alors qu’il s’agit
simplement d'une maison ossature bois. La certification
est par conséquent le seul moyen d’avoir la preuve que
le batiment est bien passif. Le label " Batiment passif "
est délivré en France par I'association La Maison passive,
reconnue par l'institut de Darmstadt. Ce qui n’en fait pas
pour autant un label allemand : « La Maison passive est
une association 100 % " made in France ", insiste oaa
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QUELLES RESISTANCES THERMIQUES
A A!TEINDRE SELON LES PAROIS ET LES REGIONS ?

Localiteé

Rnumi to1gle ermi totale
8,5 m*.K/W 10 m* K/ W
Chﬂmhér R i tatale Rpmm folale Rpﬂm] totale
Y K/W 10 m.K/W 10 me K/W
Rnnrm totale anml totale Rparm totale
7,5 m*.K/W 10'm?.K/W 7,5 ma.K/W

* avec ces R les épaisseurs disolants a mettre en ceuvre sont de l'ordre de 25 6 39.cm

Rpurol tatale
9 m?.K/W

Etienne Vekemans, son président-fondateur. Nous avons

apporté la preuve que les batiments construits sur cette

base sont agréables a vivre de Marseille a Roubaix. »
L'obtention du label suppose de répondre a quatre

critéres simples, qui sont les mémes pour tous et pour

tout type de batiment, d’Oslo & Madrid, sans modulation

possible, contrairement a la réglementation francaise

et aux labels de I'association Effinergie (voir p.33) :

 Un besoin de chauffage inférieur a 15 kWh d’énergie

utile (voir glossaire p. 39) par métre carré de surface

de référence énergétique (surface chauffée) et par

an ou bien un besoin de puissance de chauffage de

10 W/m?. Par comparaison, on considére que le parc

moyen de logements nécessite une puissance de

100 W/m? et 30 W/m? pour une maison RT 2012,

s Une consommation totale en énergie primaire (tous usages,

électroménager inclus) inférieure a 120 kWh/(m2.an).
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CONCEPTION

(®)Isolation forte a trés forte, continue, sans
ponts thermigues

« Inertie intéressante, principalement dans
|es dalles, mais pas obligatoire

(@ Menuiserie triple vitrage essentiellement.

Privilégier chassis fixes (optimisation thermo-
¢conomique). Occultations fixes (débord de tolt)
ou mobiles (volet) nécessaires sur toutes les
ouvertures

« Etanchéité & 'air parfaite et pérenne.

(@) VMC double flux (optian puits canadien
hydraulique pour pré-refroidissement estival et
préchauffage hivernal)

(D Chauffage : le plus souvent batterie de
chauffe électrique sur réseaux de soufflage
de laVMC double flux (option: fournisseur
d'électricité renouvelable Enercoop)

(i) Eau chaude sanitaire via chauffe-

eau solaire conseillé ou chauffe-eau
thermodynamique

UTILISATION ET CONFORT
(@ Température constante 220 °C (ou moins
selon e choix des habitants), homogene dans
toutes les pieces

() Pas de sensation de paroi froide car sur-
isolation (y compris ausol) et triple vitrage
@Eclairage principalement naturel via

grande surface vitrée
(@ Qualité de I'air optimum via le
renouvellement " important " mais

VMC double flux a haut rendement

©DESSIN SEBASTIEN DE CAZENOVE D’APRES JULIEN VYE

* Une perméabilité a I'air de 'enveloppe, mesurée sous
50 Pascals (Pa) de différence de pression, inférieure ou égale
a 0,6 volume par heure (vol/h). Cette norme européenne
(EN13829), dite n50, est différente de celle utilisée par la
réglementation francaise, dite Q4. Cette derniére mesure
I’étanchéité a ’air sous une pression de 4 Pa et s’exprime
en m?/(h.m?. Bien que les deux normes ne soient pas
comparables, on peut considérer que I'exigence du pas-
sif est quatre fois plus élevée que celle de la RT2012.

e Une fréquence de surchauffe intérieure (plus de

25 °C) inférieure a 10 % des heures de 'année.

Un label pour quoi faire ?

La premiére maison passive francaise a été labellisée en
2007 et 'on compte aujourd’hui 158 batiments labelli-

sés, tous recensés dans la base de données de I'institut
Passivhaus (www.passivhausprojekte.de). Bien que leur
nombre soit encore faible, il double chaque année, assure
Etienne Vekemans. Le label peut étre obtenu en fin de
projet apres le dépot d’un dossier complet ou a l'issue d’'un
suivi en deux étapes : « Dans ce cas, nous étudions d’abord
le dossier de conception, qui permet le cas échéant de
déceler les bizarreries, puis nous analysons le dossier de
réalisation. Ce qui nous intéresse beaucoup, c’est le résul-
tat du test d’étanchéité a lair. Le label offre une assurance
de qualité du batiment et évite les contre-exemples, car la
certification permet de déceler les erreurs de construction. »
La labellisation cotite environ 1500 € HT pour une maison
individuelle de 150 m?, pour une certification en une étape.
A quoi il faut ajouter un surcott en cas d’allerretour, voire
la prestation du maitre d’ceuvre, si c’est lui qui rempht le
dossier technique. Au total, il faut donc compter entre mao

faiblement impactant thermiquement car

Quelques labels et réglementation thermique utilisés en France

NOM

RT2012
>

Effinergie +

effinergie *

Effine
BEP

Bapws-eflinergie

Blgtsisl}}ent

Passive House

Batiment
passif Plus

Passive House

Bﬁtirqent

mium

Effinergie
Rénovation

effinergie
rénovation

Enerphit

2
EnerPHit v

DESCRIPTION

Obligatoire pour toute
nouvelle construction
neuve depuis 2013.

Label volontaire plus exi-
geant quela RT2012. Créé
en 2013 en France par Effi-
nergle.

Label valontaire de Bati-
ment a Energie POSitive.
Créé en 2013 en France
par Effinergie.

Label volontaire du Pas-
sivHaus Institut (Alle-
magne). Labellisateur en
France : La Maison pas-
sive, Créé en 1991 et évo-
ution en 2015,

Label volontaire du Pas-
sivHaus Institut (Alle-
magne). Labellisateur en
France : La Maison pas-
sive. Créé en 2015 pour
labelliser les batiments 4
énergie positive.

Label volontaire du Pas-
sivHaus Institut (Alle-
magne). Labellisateur en
France : La Maison pas-
sive. Créé en 2016 pour
labelliser les batiments &
énergie positive.

Label volontaire pour la
rénovation, créé en 2009
en France par Effinergie.

" Label en test-création "
du PassivHaus Institut
pour la rénovation, créé
en 2013,

PRINCIPE

LES +

CONSTRUCTION NEUVE

3exigences de résultals a respacter:
= Consommation d'énergie primaire (Cep)
« Conception bioclimatique du bétiment (Bbio)
= Confort estival (température intérieure
conventionnelle, Tic)
Des exigences de moyens :
= Surface minimale baies vitrées (1/6 de la surface hab.)
« Systemes de mesure/estimation/information des
consommations d'énergie (exception pour le bois dans
certaines cnndltlons}
* Recours a au moins une énergie renouvelable uu aun
chauffe-eau thermodynamique

G5
+1test d'étanchéité a l'air (Q4 < 0,60 m3/(h.m2))

Reprise des grands principes RT2012 avec en plus :

= Cep et Bbio plus contraignants

« Evaluation, mesure et affichage de toutes les
consommations

= Informations données aux utilisateurs sur I'entretien,
la maintenance et les objectifs de leur batiment

« Affichage des performances énergétiques et
environnementales

= Test d'étanchéité a |'air des réseaux de ventilation

Idem que " Effinergie + " avec en plus :

Production locale d'énergie renouvelable supérieure ou
égale a la consommation d'énergie primaire (Cep) non
renouvelable du batiment (mais écart autorisé )

Sont prises en compte dans le calcul :

» Les consommations par usage et par énergie ;

= La production d'électricité ;

» La consommation d'énergie liée aux usages non pris
en compte par la RT2012

Seulement 4 exigences (mondiales) a respecter

= Cep projet < 120 kWhep/(m?.an) et, depuis 2015,
Cep-R < 60 kWhep-R/(m2.an) (consommation en énergie
primaire renouvelable)

» Besoin de chauffage <15 kWheu/(m2an)

(avec eu=énergie Ltile)

» Température intérieure > 25 °C pendant moins de 10 %
del'année

» 1 test d'étanchéité a I'air (n60 < 0,6 vol/h)

Idem que PassivHaus avec en plus :

« Consommation en énergie primaire renouvelable
<45 kWhep-R/(m?.an)

» Production d'énergie locale > 60 kWh/(m? sol.an)

Idem que PassivHaus avec en plus :

« Consommation en énergie primaire renouvelable

< 30 kWhep-R/(mZ.an)

« Production d'énergie locale > 120 kWh/(m? sol.an)

Privilégie I'approche globale
et pas seulement des moyens.

Prise en compte de ['étanchéité a I'air,
méme si le niveau n'est pas trés exigeant.

Prise en compte d'une relative
bonne conception grace au Bbio.

Va plus loin que la RT2012
(consommation, étanchéité a |'air, etc.).

Prise en compte de I'étanchéité al'air
des réseaux de ventilation.

Instaure la notion de consommation totale du batiment.

Préfigure la réglementation thermigue frangaise
de demain et la généralisation des batiments &
énergie positive.

Le bois énergie est considéré comme 100 %
renouvelable (son coefficient de conversion en énergie
primaire est égal a 0).

Label " simple " & comprendre et a calculer, logiciel sous
Excel, utilisable par tous. Utile a la conception.

Favorise la trés bonne conception de I'enveloppe et
['utilisation intelligente des équipements.

Fait la part belle au confort et 4 |'usage du batiment.
Comptabilise réellement la consommation totale.

Label utilisé partout dans le monde depuis 25 ans.

Trés ambitieux mais simple a comprendre. Méme:
modele que le label PassivHaus classique.

Réalise des batiments réellement a énergie positive.

Les nouveaux coefficients d'énergie primaire (différents
selon énergies, lieu et moment de I'année) permettent
d'envisager " I'aprés transition énergétique "
conception optimisée sur le long terme.

Déja 1 batiment réalisé en France (10 dans le monde).

A priori le plus exigeant en performance énergétique.
Le batiment devient " vertueux " et permet d'envisager

sereinement 'impact futur de la consommation des
batiments sur I'environnement et les ressources.

RENOVATION

Lexigence de résultat thermique sur la consommation
en énergie primaire (Cep)
+Test d'étanchéité a 'air (sans valeur cible)

2 exigences thermiques ;

= Besoin de chauffage < 25 kWheu/(m?.an)

. Tempémture intérieure > 25 °C pendant moins de 10% de
amn

+ Test d étanchéité a I'air (n50 cible < 0,6 vol/h,
tolérance jusque 1vol/h)

Va beaucoup plus loin que les exigences thermiques
obligatoires actuelles sur 'existant (mais qui sont
completement obsolétes et datent de 2007).

Prend en compte I'approche et la rénovation globales
des batiments.

Préfigure la future réglementation obligatoire dans la
rénovation.

Méme approche que le label PassivHaus pour e neuf :
agir d'abord sur 'enveloppe puis sur les équipements.
Label ambitieux en termes d'objectifs.

C'est autant un label qu'une méthode de recherche et
d'expérimentations pour trouver un optlmum réalisable
en renovation.

LA MAISON

LES -

"Usine a gaz" : nécessite bureau d'études,
logiciels certifiés...

Résultats peu compréhensibles, y compris par
des professionnels, et non représentatifs de la
consommation réelle du batiment !

Ne quantifie pas I'énergie totale et celle
réellement consommée,

Modulation des objectifs selon type de
bétiment, lieu, altitude, etc. donc pas
d'homogénéité des performances.

Ce n'est pas un outil de conception, mais c'est
un outil de vérification de conformiteé.

Moteur de calcul complexe.

Objectifs peu ambitieux au regard d'autres
labels existants depuis longtemps a |'étranger.

Pas d'incitations financiéres nationales donc
trés peu de batiments labellisés.

Moteur de calcul complexe.
Les batiments labellisés ne seront pas tous a
énergie positive car un écart est autorise.

Pas de prise en compte de |'énergie grise a la
construction, ni du bilan carbone.

Tres peu de batiments labellisés depuis sa
création et pas d'aides financiéres,

Ne prend pas en compte |'énergie grise 4 la
construction, nile bilan carbone.

Trop peu diffusé en France et pas d'aides
financiéres au niveau national.

Ne prend pas en compte I'énergie grise a la
construction, ni le bilan carbone.

Ne prend pas en compte I'énergie grise 4 la
construction, ni le bilan carbone.

Pas encore de batiment en France et
seulement deux dans le monde.

Moteur de caleul compliqué & prendre en main
et les consommations calculées ne reflétent
pas la réalite.

Ne donne pas de valeur cible
pour |'étanchéite a 'air.

Pas d'aides financiéres au niveau national.

Trop peu développé en France.
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2000 € et 3000 € dans 'individuel pour obtenir le label.
Cependant, tous les batiments vraiment passifs ne sont
pas labellisés. En effet, les constructeurs formés au pas-
sif (architecte, bureau d’études) ne vont pas oublier leur
savoir-faire en passant d'un projet labellisé & un autre,
sans label. I’essentiel est par conséquent de recourir & des
professionnels formés et ayant a leur actif quelques réa-
lisations certifiées. En France, une dizaine d’organismes
deélivrent la formation Concepteur européen batiment
passif (CEPH). Des modules sont congus a la fois pour les

« Il ne suffit pas d'isoler et
d'installer une VMC double flux
pour étce passif. Il faut waiter les
ponts thecmiques, travailler la
forme, optimiser les apports
solaires et soigner les détails,
comme létanchéité a l'air. »

maitres d’ouvrage (bailleur, administration, promoteur,
etc.), les maitres d’ceuvre (architecte, bureau d’études) ou
les artisans. Le catalogue des formations est en téléchar-
gement gratuit sur le site Internet de La Maison passive,
Pour trouver les bons professionnels, on peut consulter la
base de données (en anglais) de I'institut Passivhaus : www.
passivhausplaner.eu. On peut aussi consulter les fiches des
projets certifiés qui indiquent les noms des concepteurs.
Outre le label " Batiment passif ", on ne compte guére
d’auires certifications ayant une exigence aussi élevée,
Le label d’origine suisse Minergie-P est celui qui s’en
approche le plus. Le référentiel francais Effinergie + exige
pour sa part une performance énergétique de 20 % a 40 %
supérieure a celle de la RT2012, selon le type de batiment.
Comme il ne fixe pas d’objectif pour le chauffage seul,
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passives, un nouvel équipement
fait son apparition, la ventilation
mecanique double flux et son
réseau de gaines impressionnant.

il est possible de répondre a ses exigences soit par une
isolation renforcée, soit en installant des systémes trés
efficaces, comme une chaudiére gaz a condensation ou
une pompe a chaleur associée a des capteurs solaires.
A noter qu'il existe en Alsace une Fédération fran-
caise de la construction passive. Contrairement a ce que
son nom indique, il ne s’agit pas d’une réelle fédération
des acteurs francais du passif, mais d’une organisa-
tion regroupant 120 professionnels, surtout situés dans
I'est de la France. Cette " fedération " n’est toutefois
pas habilitée a délivrer le label " Batiment passif ".

Le passif, pas si compliqué ?

Les préjugés sur les batiments passifs sont encore nom-
breux en France, parce qu'ils sont considérés (4 tort) comme
des batiments trés techniques, nécessitant des équipements
qui sont encore mal vus, comme le triple vitrage ou la
ventilation double flux. Pourtant, les professionnels rompus
a I'exercice répondront que construire passif n’est techni-
quement pas trés difficile pour les entreprises voulant bien
se former. En Belgique, la ville de Bruxelles a d’ailleurs fait
du passif la norme de construction pour le neuf depuis

le 1= janvier 20150, Paul-Louis Sadoul, chef de projet du
bureau d’études Solares Bauen (Strasbourg), estime méme
que le passif est accessible aux autoconstructeurs : « On
peut trés bien construire passif avec des bottes de paille
(voir encadré p. 35). Avec toutes les informations techniques
qu’on trouve facilement aujourd’hui, on peut faire ca bien,
que ce soit pour gérer son étanchéité a lair ou poser sa
ventilation double flux. » Le logiciel d’aide 4 la conception
passive, le PHPP (Passive House Planning Package) a été
élaboré sous le tableur Excel et toutes les données de calcul
sont visibles, bien loin de la " boite noire " que représente
le moteur de calcul de la RT2012, dont le fonctionnement
échappe méme aux bureaux d’études | Dans la pratique,
mieux vaut toutefois se faire accompagner par un architecte
et/ou un thermicien pour mener a bien son projet. « Il ne
suffit pas d'isoler, de poser du triple vitrage et d'installer une
VMC double flux pour étre passif; rappelle Franck Janin, du

e

Sylvain et Babette ont
acheté une maison sur R
un grand terrain bien L gl S
exposé, ouvert au sud '

et arboré au nord, dans
la Dréme. Probleme : |
c'est une uraie g
passoire, en parpaings
avec une isolation
sommaire. Sylvain
faisant partie du Réseau francais de la
construction paille (RFCP), le couple décide
de réhabiliter de facon reproductible : une
rénovation passive isolée en paille par
I'extérieur. Les architectes Hélene Palisson
et Stéphane Peignier (Arketype Studio)
font en sorte d’ouvrir au maximum la
future maison sur le jardin. La joyeuse
équipe, a laquelle se joignent Magl Steck
(Batinature) et Frank Janin (Heliasol),
passe environ sept mois,d concevoir la
nouvelle maison. « Nous n'étions pas
certains d’atteindre le niveau passif, mais
la simulation PHPP nous a rapidement
montré que c'était possible », raconte
Sylvain. La maison consomme 11 kWheu/
(m2.an) de chauffage, en dessous de
I'exigence du label Maison passive pour

le neuf ! Elle est dailleurs en cours de
labellisation. « Nous avons emménagé

le 1¢ juin 2015 et nous sommes d moins
de 80 € de chauffage pour I'année
[électricité, ndlr] pour une surface de

142 m?, dont mon bureau. » Le chauffage

bureau d’études Heliasol. Il faut traiter les ponts thermiques,
travailler sur la forme de la maison, optimiser les apports
solaires et soigner les détails, comme Uétanchéité a lair. »

Le choix du terrain est également important car sans
baies vitrées orientées au sud, il sera plus compliqué d’at-
teindre la performance du passif. « Dans l'idéal, il faudrait
prendre conseil auprés d’un architecte ou d’un thermicien
avant de choisir son terrain », estime Jean-Pierre Boujot,
architecte du cabinet Atelier 3 A (Pélussin, 42). Ceci dit,
on peut parfaitement construire passif avec des situations
moins favorables. « Il existe des batiments passifs orientés
plein nord, rappelle Milena Karanesheva, co-fondatrice de
I'agence d’architecture Karawitz (Paris). Dans ce cas-a, il
faut se creuser davantage la téte et effectuer un peu plus
de calculs, mais c'est tout a fait possible. Il faut alors des
ouvertures plus petites, une isolation plus importante et une
meilleure étanchéité a lair. » L'architecture elleméme doit
éire assez compacte car un batiment avec des excroissances

multipliera les surfaces déperditives et les ponts thermiques.

Le triple vitrage et la ventilation double flux ne sont pas
obligatoires, puisque le label ne pose pas d'obligation de

est assureé par la ventilation double flux
équipée d'une résistance électrique et

par un seche-serviettes dans la salle

de bains. Du bati d'origine, il ne reste

que les fondations, la dalle et trois des
quatre murs. Le mur ouest a été detruit
pour permettre une extension en bois

et la toiture a dii 8tre sacrifiee. « Apres
avoir retiré le parement sous toiture et le
carrelage au sol, nous aviens une hauteur
brute de 2,63 m. Sauf @ avoir une hauteur
sous plafond de 2,20 m seulement, nous
ne pouvions pas conserver les fermettes
existantes avec une isolation correcte au
s0l et au plafond. » La nouvelle toiture

est constituée d'une dalle de bois lamellé

collé, isolée en bottes de paille sur chant
(46 cm). Les murs sont également isolés
avec des bottes de paille. « [l est facile

de construire passif avec ce matériau,
assure Franck Janin. La paille a les bonnes
dimensions et résistance thermigue. »

Le sol est en reuanche isolé avec des
panneaux de polyuréthane (16 cm). Le
couple, aidé de proches, a réalisé lui-méme
une grande partie des travaux : extension
en bois, isolation, électricité, plomberie et
enduits terre. Le tout donne une maison
tout confort, hiver comme été : « Cet été,
malgré la canicule, nous avions 26 °C

en moyenne d I'intérieur, contre 40 °C a
I'extérieur, déclare Sylvain. Pour rafraichir
la maison, nous ouvrions les fenétres la
nuit, sauf quand la température extérieure
restait a plus de 28 °C. »

moyens. Toutefois, excepté dans le pourtour méditerranéen,
ils sont quasi indispensables en France pour atteindre le
niveau de performance exigé. Or, la ventilation double flux
a encore mauvaise presse dans 'Hexagone, essentiellement
a cause d'un manque de formation des artisans. « La ven-
tilation est le parent pauvre de la construction en France,
estime Sébastien Delmas, chargé de mission d’Effinergie,
I’association qui a lancé en 2007 le label BBC-Batiment
basse consommation. Les réseaux ne sont pas toujours
bien concus ni correctement posés, ce qui dégrade Ueffi-
cacité des ventilations double flux et génére de linconfort.
Au lancement du label BBC, nous avons connu des décon-
venues avec des utilisateurs qui arrétaient la ventilation
parce qu’elle faisait du bruit. Pourtant, il n'y a pas photo,
une ventilation double flux bien concue, bien posée et bien
entretenue apporte plus de confort et une meilleure qualité
de lair qu'une simple flux. » $'il est vrai que la pose néces-
site un certain savoir-faire, I'entretien n’a en revanche rien
d’insurmontable. 1l s’agit de changer les filires périodique-
ment, deux & trois fois par an selon la localisation

de la maison, et de nettoyer les réseaux tous les ooo
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5 4 10 ans avec une brosse rotative adaptée aux réseaux
aérauliques. Certes, le renouvellement des filtres représente
un cott, de 'ordre de 50 € a 200 € par an, mais & combien
estimez-vous le prix de voire santé ? Et de votre chauffage ?
Enfin, contrairement a ce que I'on pourrait penser,
le passif n’oblige pas 4 mener une vie spartiate. On peut
tout a fait rester sous le seuil des 120 kWhep/(m?.an)
en étant équipé de tous les appareils électromeénagers
classiques (frigo, lave-linge, etc.), a condition que
ces derniers soient peu consommateurs (étiquettes
énergie A+ a A+++ par exemple). Il faut en outre garder
une certaine sobriété dans son taux d’équipement.
Le séchelinge, par exemple, entraine une énorme
consommation d’énergie, difficilement compatible avec
le passif. Mais le linge séche trés bien sur un étendoir.
Le passif n'empéche pas non plus d’ouvrir les
fenétres, mais la consommation énergétique (la
chaleur sort) ou le confort d’été (la chaleur entre)
peuvent patir d’ouvertures trop fréquentes.

La rénovation se conjugue aussi au passif

Il n’est pas impossible de rénover pour atteindre le niveau
du passif neuf (15 kWheu/(m?.an)), mais il s’agit alors de
rénovations lourdes, voire de réhabilitations (lire témoignage
p.35). Les ponts thermiques existants empéchent souvent
d’atteindre une telle efficacité, au niveau du soubassement
notamment. Il n’est en effet pas question de soulever la
maison pour faire passer l'isolant dessous et avoir ainsi une
isolation continue de I'enveloppe ! « En rénovation, vous
n’arriverez pas a faire se rejoindre lisolation de facade

et celle du plancher, précise Paul-Louis Sadoul. Vous ne
pourrez que descendre l'isolant le long de la facade. » La
forme ou la localisation de la maison peuvent également
représenter des handicaps irrémeédiables. Sauf a dépenser
des sommes folles, la rénovation au niveau passif est par
conséquent assez difficile pour que I'Institut PassivHaus ait
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décidé d’abaisser le niveau d’exigence pour les rénovations.
1l a en effet créé le label EnerPhit, dont les exigences sur le
besoin de chauffage et 'étanchéité a ’air sont moins élevées
que pour le neuf (voir tableau p.33), ce qui fait que ce type
de rénovations présente un niveau de difficulté accessible.

Le surcoiit : une histoire ancienne

A I’époque de la RT2005, on avait pris 'habitude de
considérer que le passif représentait un surcott de plus
de 20 % par rapport au neuf conventionnel. Avec I'entrée
en vigueur de la RT2012, cet écart s’est beaucoup réduit
jusqu’a parfois disparaitre complétement : « Souvent,

on vient me voir avec un projet RT2012 dont le permis
de construire a déja été déposé et on me dit : " Faites-
moi passer ca en passif ", relate Paul-Louis Sadoul. Dans
ces cas-l3, je ne peux intervenir que sur Uenveloppe et

les systémes techniques du batiment, ce qui entraine un
surcout. En revanche, si vous avez pensé au passif des

le début, vous pouvez arriver a un cott équivalent a un
bétiment RT2012. Dans ce ces, sa volumétrie sera plus
compacte, son architecture mieux pensée, le batiment
miewx orienté, etc. » En effet, la construction passive
suppose d’investir davantage sur certains postes, comme
I’épaisseur des isolants ou le réseau de ventilation double
flux, mais elle permet d’économiser sur d’auires. Pas
besoin de systémes actifs de production de chauffage ou
de froid : plancher chauffant, chaudiére, climatisation,
régulations, etc. La Plate-forme maison passive, I'organisme
promouvant le passif en Belgique, a voulu en avoir le
ceeur net et a mené une étude comparant les coftits de
construction de batiments neufs " classiques " a4 ceux des
batiments passifs®. « L'étude a révélé que la différence
tourne autour de 10 %, explique Marny Di Pietrantonio
directrice technique de Plate-forme maison passive (PMP).
Mais il s'agit bien d’une moyenne qui regroupe des projets
ne cotitant pas plus cher, d’autres dont le cotit est plus

)

bas que la construction classique et, enfin, certains qui
sont beaucoup plus chers. Surtout, on se rend compte que,
parmi les surcotits qui peuvent survenir sur un chantier,
celui lié a la performance énergétique est le moins élevé. »
Selon les professionnels interroges, le surcotit &
I'investissement est, dans le pire des cas, modeste - de
5 & 10 %. Comptez de I'ordre de 2000 € TTC/m? pour la
consiruction sans autoconstruction, études comprises, mais
hors finitions. En revanche, si I'on raisonne en cott global,
le passif est rapidement rentable car il évite bien des cotts
d’exploitation : cotit du combustible, contrats d’entretien,

réparation et renouvellement des équipements de chauffage.

Le point noir de Pénergie grise

Puisqu’on ne peut guére faire plus économe que le passif,
la quéte du batiment du futur pourrait s’arréter la. Et bien
non, car il reste la question de I’énergie grise. L'énergie
grise est I'énergie, renouvelable et non renouvelable, qui est
nécessaire a la fabrication des matériaux de construction

et a leur élimination en fin de vie, & quoi s’ajoute I'énergie
nécessaire a la construction et déconstruction du batiment.
Selon Olivier Sidler, fondateur du bureau d’études Enertech,
I’énergie grise d’un batiment basse consommation
équivaut & quarante ans de sa consommation d’énergie !

La question de |'énergie grise devrait étre prise en compte
en France avec la prochaine réglementation thermique
2020. « La loi de transition énergétique est trés claire sur le
fait que la future réglementation devra rendre obligatoire
deux niveaux de performance, l'un exprimé en énergie
primaire comme aujourd’hui et un autre concernant le
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Part des matériaux biosourcés
dans les batiments passifs

(source La Maison passive)
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Pas d'aide pour le passif ?

En France, | Etat n’accorde pas d'aides financiéres auxlabels de
performance energetique, sous 'argument spécietix que « les
caisses sont vides ». En revanche, certaines regions accordent
des aides aux batiments passifs et plus encore aux batiments
Jisant des performances Effinergie (BBC Renovation, Bepos

Effinergie, etc.) dans le neuf ou en rénouation. Ces aides sont
recensees sur le site de |'association Effinergie. La banque
Crédit coopératif accorde un prét “ Ecohabitat ", dont le

taux baisse @ mesure que la " performance écologigue "
(isolation, materiaux, eau, ete.) augmente. Dans tous les cas,
renseignez-vous aupres de votre Espace Info-Energie pour
Savoir si Uous pouvez percevoir une aide.

bilan carbone, calculé sur l'ensemble du cycle de vie
du bétiment, rappelle Jean-Christophe Visier, directeur
du département Energie Santé Environnement du CSTB.
La question en discussion est de savoir jusqu’ot sera
relevée lexigence de performance énergétique. »

La question du carbone va d’ailleurs faire son entrée
dans le batiment dés cette année. L'association Batiment
bas carbone (BBCA) vient en effet de lancer un label du
méme nom qui doit diminuer les émissions de carbone des
constructions neuves. Selon elle, 1 m? construit aujourd’hui
émet environ 1 tonne de CO2®. L’objectif de I'association
est de diviser ce ratio par deux. Pour obtenir le label, il faut
gagner un certain nombre de points acquis grace a des
tonnes de CO:z évitées et/ou a I'utilisation de matériaux

biosourcés. On jugera de 'ambition de ce label avec les pre-

miers projets qui seront certifiés durant 'été 2016. Cepen-
dant, en France, la suspicion plane toujours sur le terme

" bas carbone ", qui est en général utilisé pour favoriser le
chauffage élecirique, car I'électricité d’origine nucléaire est
justement " bas carbone ". « Le fait d’installer du chauffage
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électrique ne permet pas de répondre a toutes les exigences
du label BBCA, selon Jean-Christophe Visier. La moitié des
points concerne la seule phase de construction, ce qui
devrait favoriser les matériaux biosourcés et ceux issus de
Péconomie circulaire, comme lacier recyclé par exemple. »
Enfin, la future réglementation devrait également
porter sur d’autres critéres environnementaux, comme
la consommation d’eau, la qualité de I'air intérieur ou la
gestion des déchets de chantier, pour susciter la construc-
tion de batiments & « haute performance environnemen-
tale », de sorte qu’il ne g’agira plus d'une réglementation
thermique (RT) mais d’une réglementation batiment res-
ponsable (RBR). Un décret devant étre publié cette année
doit préciser les exigences auxquelles doit satisfaire un
batiment a « haute performance environnementale » mais
aussi un batiment a énergie positive (Bepos). Car le Bepos
est 'horizon indépassable de la maison de demain.

Produire plus d’énergie qu’on en consomme
Plusieurs batiments se sont déclarés « a énergie posi-

tive » depuis 2010 sans que 'on sache encore ce que cela
signifiait. En 2013, 'association Effinergie a sifflé 1a fin de
partie en créant le label Bepos Effinergie. Pour décrocher
ce sésame, il faut non seulement répondre aux critéres
d’Effinergie + mais aussi produire plus d’énergie qu’on en
consomme. Enfin, pas vraiment. La compensation porte
bien sur toutes les consommations, mais le label peut
étre attribue a des batiments ne compensant pas toutes
leurs consommations, grace & la modulation des objectifs
selon le type de batiment, le nombre d’étages, etc. « Cette
modulation a été introduite pour les batiments qui, malgré
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tous leurs efforts, n'ont pas le potentiel pour étre positifs,
explique Sébastien Delmas. Par exemple, un immeuble
de plus de cing étages en centre-ville n’a pas une surface
de toit suffisante pour que des panneaux photovoltaiques
couvrent ses consommations®. » 1l existe de méme une
modulation géographique, qui aboutit & faire en sorte que
les batiments du sud de la France produisent un peu plus
que leur consommation, tandis que ceux situés au nord,
un peu moins. Malgré tout, le label est assez exigeant
pour qu’on ne recense que 88 batiments certifiés Bepos
Effinergie, dont I'essentiel en maison individuelle®. Tant
et si bien qu’Effinergie a décidé début 2016 d’introduire
des paliers intermédiaires pour permetire a davantage
d’acteurs de gravir les échelons vers I'énergie positive.
L’institut PassivHaus a également voulu se poser la
question de la production d’énergie. Il a créé en 2015 deux
nouveaux labels : Batiment passif plus et Batiment passif
premium. Leurs critéres sont bien plus simples & com-
prendre que ceux d’Effinergie. Le label Plus exige que les
batiments générent au moins 60 kWh/(m?sol.an) d’énergie
renouvelable par rapport & leur emprise au sol (et non a
leur surface habitable). Pour le label Premium, ils doivent
produire au moins 120 kWh/(m?sol.an), ce qui suppose
de les couvrir de photovoltaique, fagades bien exposées
comprises. La référence a 'emprise au sol est un garde-fou
devant éviter que les batiments ne s’étalent au sol pour
accroitre la surface disponible en toiture. Début avril, seuls

huit batiments sont labellisés " Plus " en Europe, dont un en

France (Alsace), et deux " Premium ", situés en Allemagne.

Pour comprendre la difficulté de " I'énergie positive ", il
suffit de prendre ’exemple théorique d’une maison pas-
sive de 100 m? ne consommant que 100 kWh d’énergie
primaire par meéire carré. Pour compenser sa consomma-
tion annuelle de 10000 kwh, il lui faut environ 10 kWe de
panneaux photovoltaiques, soit une surface de 70 a 80 m2
Si des batiments passifs peuvent parvenir & compenser

= Lamaiso ch:&e_f(h’ ce) est1 premiére
construction a énergie positive labellisée
Passive Plus en France.

leur consommation relativement facilement, 'enjeu est
tout auire pour ceux qui sont davantage énergivores.
Toutefois, personne n’a dit que les batiments devraient
produire a I'avenir toute I'énergie du pays. Il existe suf-
fisamment de surfaces utilisables par le solaire (friches,
serres agricoles, murs anti-bruit en bord de route ou voies
ferrées, etc.) et d’autres sources d’énergie renouvelable pour
atteindre le 100 % d’énergie renouvelable en France. @

1. « Etanchéité a lair des batiments, guide a l'usage des professionnels », Ademe.

2. Rapport de loffice parlementaire d'évaluation des choix scientifigues et technolo-
giques (OPECST) sur les freins réglementaires & linnovation en matiére d’économies
d'énergie dans le batiment, du 9 juillet 2014,

3. Bruxelles n'impose pas de répondre strictement aux exigences du label Pas-
sivHaus, mais la réglementation est trés proche du passif:

4. « Cotits de construction des batiments résidentiels », pmp, 2014.

5. Dans les logements, 570 kgCOz/m? sont émis en phase de construction du béti-
ment et 550 kgCOz/m? pendant son exploitation.

6. Le décret en préparation devrait accorder un bonus de constructibilité de 30 %

a tout Bepos ou bétiment & « haute performance environnementale » certifié. Ainsi,
pour un projet de 100 m?, le promoteur pourra construire 130 m? dans le cas d’un
Bepos, ce qui rendra la compensation des consormmations encore plus difficile |

7. Les projets sont recensés dans la base de données de I'Observatoire BBC : wiotw,
observatoirebbc.org/site/bepos. Celleci inclut les projets non certifiés (auto-déclarés
ou lauréats appel & projet), ce qui donne un total de 379 Bepos en auvril 2016.

Energie primaire (ep) : L'énergie primaire est la forme d'énergie a
I'état naturel avant transformation, comme le pétrole, le gaz naturel,
le charbon, le bois, etc. Leur transformation donne une énergie finale,
préte a étre consommée : essence, fioul domestique, biiches, granulés
de bois, etc.

Energie utile (eu) : Il s'agit de I'énergie effectivement délivrée 2
l'utilisateur, une fois déduites les pertes dues au rendement du
systéme de chauffage.
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cessaires pour mettre
€ projet.

K’Hutte, c‘est une aventure collective d’envergure, menée en réaction au marché
de I'immobilier a Strasbourg. Retour d’expérience de la plus grande opération
en autopromotion de France, réunissant familles, professionnels et associations.

Reportage texte et photos Bruno Pacasote (sauf mention contraice)

‘ ; l’origine il y a Bertrand Bar-
{7 rere, urbaniste engagé pour
L5 ‘ i "f changer les choses : rap-

e T ports au logement, liens a la
T—-"__;:J** j';:' ville, relations aux banques.
s - Ces louables ambitions le
Conduisent a inventer un immeuble a
mi-chemin entre la promotion classique
et la maison individuelle ; un immeuble
ot les personnes impliquées deviennent
collectivement maitres d’ouvrage, c’est-
a-dire commanditaires. C'est ce qu’on
appelle I'habitat participatif en autopro-
motion, du fait de 'absence de promo-
teur immobilier, les familles s’y substi-
tuant. Ce montage permet une économie
sur le portage de l'opération de 1'ordre
de 10 a 20 % (moins de frais de publi-
cité, de frais financiers, d’intermeédiaires).
Les membres du projet peuvent en outre
concevoir leur propre projet de vie col-
lective. Souvent, ils décident d’investir les
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économies réalisées dans la construction
d’espaces collectifs et dans des matériaux
de bonne qualité.

Mais concevoir un immeuble de
maniére participative ne s’improvise

pas. Bertrand Barrere et son asso- -

Unanimm s’associe dés 2010 a I'archi-
tecte Yves Grossiord, qui adhére au pro-
jet, au point d'installer sa propre agence
dans 'immeuble K’Huite,

Le terrain, dans I'écoquartier de la
Brasserie, a Strasbourg-Cronenbourg, a

K Il faut dépasser les craintes s ff;c‘itées

parc un pf@]er collectif et veiller a

la bonne

intégration des nouveaux ALLivants. »

cié Arnaud Keller ont développé une
meéthode dénommeée Unanimm (c’est
désormais le nom de leur sociéié) : cette
démarche collective repose sur la trans-
parence des couts et sur 'accompagne-
ment professionnel des membres du
projet. Les acquéreurs sont donc assis-
tés, bien qu'ils restent maitres d’ouvrage
directs, avec toute liberté d’arbitrage.

été réserveé par 'ameénageur, la Société
d'équipement de la Région de Strasbourg.

Un marathon de cinq ans

Cing ans ont été nécessaires entre
l'identification du foncier et la fin des
travaux. En 2011, 40 % des surfaces, soit
plus de 700 m? étaient déja préréservées
par de futurs habltants mais également

La vie sur les coursives, le fait qu'il y ait une
association ou des logements en lien avec le
handicap donnent une dimension a I'immeuble
qui nous plait beaucoup. |l y a des réunions deux a
trois fois par mois pour I'achévement des travaux (la salle
de bricolage commune est aaménager !) et pour mettre en
place lavie dans I'immeuble (projets de nichoirs, de ruches,
etc.). K'Hutte s'ouvre aussi peu a peu sur I'écoquartier en
chantier autour de nous : nous avons par exemple accueilli
une réunion de toutes les copropriétés pour faire le point

sur e chantier du quartier.

Des cercles relationnels au sein des habitants se forment,
en fonction des affinités. Cela crée une dynamique a
plusieurs facettes, pas forcément celle d'un unique
groupe. |l reste un élément essentiel au fonctionnement
en autogestion : tout le monde doit s'impliguer dans la vie
fonctionnelle de 'immeuble et sept personnes travaillent
ensemble pour les appels de charges, la comptabilité, etc.
Les locataires s'impliquent aussi, cela fait plaisir  voir.
Nous n'obligeons a rien, nous estimons que sila vie de
K'Hutte donne envie, ils s'impliqueront. Et pour I'instant
camarche : le trésorier de K'Hutte est un locataire !

Notre seul regret est qu'il n'y ait pas plus de familles

avec enfants en bas age : la moyenne d'age se situe
plutét autour de 50 ans, avec peu de primo-accédants.

par des associations : Familles solidaires
y construit deux logements adaptés
pour traumatisés craniens et Solhimal
(association de parrainage en Inde et au
Tibet) y implante ses locaux dans un lot
de 80 m? L'équilibre entre les souhaits
des nombreux maitres d’ouvrage et la
cohérence technique et architecturale a
rendu I'élaboration des plans complexe.
En septembre 2012, le depé6t du
permis de construire coincide avec la
création d’une Société civile coopérative
de construction vente (SCCCV). Les
investisseurs achetent leurs lots en vente
en état futur d’achévement (Vefa) a cette
société, qui construit en leurs noms et
pour eux - elle sera ensuite dissoute a la
réception des travaux, chacun devenant
alors copropriétaire.

Pendant tout ce temps, le collectif
se réunit chaque mois. Unanimm
P’accompagne via une mission dite
« d’assistance a maitrise d’ouvrage » pour
faire le lien avec les partenaires extérieurs

et 'architecte, poursuivre les études et
rechercher les familles manquantes. Un
vrai défi, car il faut savoir dépasser les
craintes suscitées par un projet collectif
et veiller a la bonne intégration des
nouveaux arrivants. Fin 2013, la société
coopérative est au complet, elle compte
dix-sept familles, deux associations et
une agence d’architecture (répartis en
23 lots en tout),

Qualité de conception

et sur-mesure

Si Parchitecte avait défini 'emplacement
des gaines techniques et la trame struc-
turelle dés les premiers mois du projet, il
explique que « malgré quelques limites,
[il] availt] assez de latitude pour que cha-
cun puisse organiser ses propres plans.
Tous les logements sont différents et dis-
posent de deuwx & trois expositions. Cela a
éteé chronophage en conception. Une pro-
chaine fois, jinstaurerai un systeme de
tickets. A chaque rencontre, un ticket | »,

Uappartement de la
d'Antoine se compo
d’un espace de vie en
les piéces de 'app

Lisolation acoustique a également été
optimisée : 45 4 50 cm d’épaisseur de
dalle (avec isolation phonique de surface)
entre les niveaux la ou, d’habitude, elles
font plutét 25 & 30 cm.

« En raison des prix ou des
contraintes techniques, nous n'avons
pas pu aller en tout point sur des maté-
riaux a faible empreinte carbone. Les
cloisons sont tout de méme en Ferma-
cell®, les isolants phoniques dans les
cloisons en laine de bois, les éclairages
des communs en LED. Les balcons sont
revétus de planches de méléze. Les
menuiseries sont en triple vitrage bois/
alu, le chauffage est réalisé en plancher
chauffant basse température. »

C6té nord, les appartements sont
desservis par des coursives. Ces espaces
de circulation amples intégrent des box
meétalliques de couleurs vives. Utiles
pour ranger un a deux vélos ou d’autres
choses puisqu’ils sont dotés de prises
électriques. Les fagcades ouest et (7|
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ao;mle nord, identifiable par ses coursives généreuses et
r ses caues suspendues ! En haut se perche la salle commune,
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sud offrent de larges balcons et terrasses,
donnant par de grandes baies vitrées sur
les espaces de vie des appartements.

Tous disposent de caves individuelles
(de 4 a plus de 50 m?). Les facades, prin-
cipalement revétues d’enduit mine-
ral, seront bientot dotées de filins pour
accueillir une végétation grimpante.

La question des énergies a égale-
ment suscité de nombreux débats. Ber-
trand Barrere comme Yves Grossiord
constatent que de nombreux écoquar-
tiers intégrent des réseaux de chaleur
pour bénéficier d’une énergie moins cot-
teuse, en optimisant les investissements
et les charges. Mais ils précisent que
« cela peut conduire & des non-sens éner-
gétiques. Pour nous raccorder, il a fallu
un investissement d’environ 150000 €.
Dans ce cas, investir massivement dans
la construction pour atteindre un haut
niveau de performance n’était plus ren-
table | Nous avons du coup fait l'impasse
sur la production d'énergie par panneaux

| Donih:ée:s' f'e__éhhiqufes

= Travaux : de février 2014 a juillet 2015
= Surface de plancher : 1926 m?

= Surface du.terrain : 1238 m?

« Taille des logements : de 15 a2 190 m?
* Objectif thermique : RT2012

» 23 lots, 41 personnes dont 10 profes-
sionnels occupent les lieux :

-2 locaux professionnels (cabinet
d'architecture + siege d'une ONG)

- 9 résidences principales

- 6 logements en location

- 3 résidences secondaires

-1 location meublée pour des séjours
de courte durée (gite urbain privé)

- 2 appartements pour la structure
Familles solidaires (logements adaptés a
des personnes victimes de traumatismes
craniens)
= Maitrise d'ouvrage : société civile
coopérative de construction vente
(SCCCV) K'Hutte
= Assistance a maitrise d'ouvrage :
Unanimm / Strasbourg
= Maitrise d'ceuvre : Atelier Grossiord
Architecte / Strasbourg
« Vente des appartements en Vefa de la
société K'Hutte aux particuliers qui la
composent

solaires. Nous serions peut-étre allés
Jusqu'au passif si nous n’avions pas été
contraints de nous raccorder au chauf
fage urbain alimenté par géothermie sur
nappe phréatique ».

Les régles de ’autogestion
Passées ces étapes, début 2014, les travaux
démarrent. Les prix des appartements
sont désormais fixes, de 2900 4 3500 €/
m? TTC selon les prestations, soit dans les
prix moyens de I'immobilier " classique "
de la région strasbourgeoise. Le temps
du chantier aura permis aux Khuttiens
de réfléchir aux régles de vie dans leur
immeuble. L’emménagement a eu lieu
durant I'été 2015 pour les 31 habitants
et les 10 professionnels.

Les membres de K’Hutte sont heureux
d’avoir vécu une aventure collective qui,
au-dela de la construction, leur a permis
de créer des liens entre voisins et de
profiter de nombreux espaces collectifs :
salle de bricolage de 17 m?, plus de

200 m? de toiture accessibles avec bacs
de plantations, salle commune de 40 m?,
séchoir, buanderie. Pour cette derniére,
des machines professionnelles ont été
achetées par la société coopérative. Elles
fonctionnent avec un systéme de jeton
dont la valeur a été déterminée a 0,75 €
le lavage ou le séchage.

Pour faire fonctionner tout cela,
l'autogestion est la régle. Thomas a
bien voulu jouer le réle de président du
conseil syndical bénévole, mais tous
g'impliquent a leur niveau dans la gestion
de I'immeuble : plantations, animation
de la salle commune, rencontres avec les
associations au sein de 'immeuble, etc.
En plus de tout cela, une association
K’Hutte a été créée pour organiser des
manifestations de plus grande ampleur,
telles qu'un marché de Noél.

La qualité n’est donc pas qu’'une
histoire d’argent, mais surtout le fruit
d’une organisation collective et de la
volonté de changer les modéles. Ce

" prototype " apporte la preuve qu’il
est possible de réaliser des opérations
immobiliéres complexes et de grande
taille en autopromotion. Face a un
systéme de production immobiliére
standardisé, I’enjeu est d’ouvrir un
espace de liberté et d’autonomie,
a l'intérieur duquel la sociéteé civile
retrouve une certaine capacité a
produire du bati selon des critéres qui
lui sont propres.

Le succeés de ce projet a conduit
Unanimm a reconduire la méme
meéthode sur deux nouveaux sites : un
a Sirasbourg dans I'écoquartier Danube,
P'autre dans une commune du sud de
Pagglomération (quartier Prairies du
Canal a Tlkirch). L’entreprise recherche
également des terrains pour développer
le concept en région parisienne. La
démocratisation de autopromotion est
en marche ! &




